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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

  

1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน 

โครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 ตั้งอยู่ทีถ่นนพระราม 9 แขวงบางกะป ิเขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
โดยตัวโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (แบ่งออกเป็นอาคาร A และอาคาร 
B) และอาคารห้องเครื่องไฟฟ้า (RMU) สูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวม จำนวน 217 ห้อง และที่
จอดรถยนต์ จำนวน 107 คัน โดยโครงการได้จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้ผ่านการ
พิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเลขที่ 
ทส 1010.5/8443 ลงวันที่ 18 มิถุนายน 2562 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้โครงการจัดทำรายงาน
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เข้ามา
ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 ระยะดำเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ทำการตรวจ
ประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการ
ปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  : ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) 

โดยมีอาณาเขตติดต่อทิศต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ  ติดกับ  โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า พระราม 9 สูง 31 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 
ทิศใต้  ติดกับ  ถนนคู่ขนานพระราม 9 (พื้นที่ของการทางพิเศษแห่งประเทศไทย) ถัดไปเป็น

ถนนพระราม 9 
ทิศตะวันออก  ติดกับ  พื้นที่ก่อสร้าง ถัดไปเป็นถนนซอยพระราม 9 ซอย 11 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  โครงการ ศุภาลัย เวอเรนด้า พระราม 9 สูง 31 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ถัดไป

เป็นถนนส่วนบุคคล และพื้นที่ส่วนบุคคล 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 
สถานที่ติดต่อ  : 345 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
จัดทำรายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

: เลขที่ ทส 1010.5/8443 ลงวันที่ 18 มิถุนายน 2562 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : มกราคม พ.ศ. 2569 
ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
สภาพปัจจุบัน : โครงการดำเนินการก่อสร้างอาคารทั้งหมดเสร็จเรียบร้อยแล้วและอยู่ในระยะ

เปิดดำเนินการ 
ลักษณะโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (แบ่งออกเป็น

อาคาร A และอาคาร B) และอาคารห้องเครื่องไฟฟ้า (RMU) สูง 2 ชั้น จำนวน 
1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวม จำนวน 217 ห้อง และที่จอดรถยนต์ จำนวน 
107 คัน 
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ภาพที่ 1.2-1     บริเวณที่ตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ

ในปัจจุบัน 

1.3.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 ตั้งอยู่ทีถ่นนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
ตัวโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (แบ่งออกเป็นอาคาร A และอาคาร B) 
และอาคารห้องเครื่องไฟฟ้า (RMU) สูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวม จำนวน 217 ห้อง และที่
จอดรถยนต์ จำนวน 107 คัน 

 

1.3.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร (แบ่งออกเป็นอาคาร 
A และอาคาร B) และอาคารห้องเครื่องไฟฟ้า (RMU) สูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยรวม จำนวน 
217 ห้อง และที่จอดรถยนต์ จำนวน 107 คัน โดยอาคาร A อาคาร B และอาคารห้องเครื่องไฟฟ้า (RMU) มีพื้นที่
แต่ละอาคารเท่ากับ 6,952 ตร.ม. 7,168 ตร.ม. และ 150 ตร.ม. ตามลำดับ อาคาร A และอาคาร B มีความสูงจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากับ 22.95 ม.  

 

1.3.3 พื้นที่สีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีขนาดพ้ืนที่ 2-1-50 ไร่ หรือ 3,800 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 

217 ห้อง และมีผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้น 899 คน โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ที่ชั้น 1 
และชั้นดาดฟ้า ของอาคาร A และอาคาร B โดยมีพื้นที่สีเขียวรวม 967 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อ
จำนวนผู้พักอาศัย 1.07 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่าง 622 ตร.ม. และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 572 ตร.ม.  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันดาดฟ้าของทั้ง 2 อาคาร และบริเวณช้ันล่างรอบพื้นที่โครงการ พื้นที่
ประมาณ 967 ตารางเมตร โดยชนิดพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกมีความหลากหลายและเหมาะสมกับสภาพพื้นที่
โครงการ และจัดให้คนสวนคอยดูแลให้พื้นที่สีเขียวให้มีความสวยงาม และสมบูรณ์อยู่เสมอ โดยรายละเอียดพื้นที่สี
เขียวของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 
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1.3.4 น้ำใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ำประปาของการประปานครหลวง สาขาพญาไท โดยเชื่อมต่อจากท่อส่ง
น้ำประปาริมถนนด้านหน้าโครงการผ่านวาล์วประตูน้ำและมาตรวัดมาตรท่อประปาภายในโครงการ ส่งน้ำประปา
เข้าถังสำรองน้ำใต้ดิน (ค.ส.ล.) ของอาคาร A และถังสำรองน้ำบนชั้นดาดฟ้า (ค.ส.ล.) ของอาคาร A และอาคาร B 
โดยเป็นการสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการรับน้ำจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่าน
มิเตอร์ เพื่อนำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดินของอาคาร A และถังสำรองน้ำบนชั้นดาดฟ้า (ค.ส.ล.) ของอาคาร A 
และอาคาร B มีปริมาณกักเก็บประมาณ 215 ลูกบาศก์เมตร เพื่อส่งจ่ายน้ำให้แก่กิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ
ต่อไป ซึ่งการปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปรายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
ข้อกำหนดอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยรายละเอียดระบบน้ำใช้ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว  
(ภาพที่ 2.2-4) 
 

1.3.5 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบบำบัดน้ำเสียหลักของโครงการรองรับน้ำเสียจากห้องชุดพักอาศัย และห้องพักขยะรวม เป็ นระบบ
บำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Activated Sludge Process) ลักษณะเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่
ใต้ดิน แบ่งการบำบัดน้ำเสียเป็น 2 ขั้นตอน ดังนี้ 
 - บ่อบำบัดขั้นต้น (จำนวน 2 ชุด) รองรับน้ำเสียจากแหล่งกำเนิดแต่ละอาคาร สามารถรองรับน้ำเสียได้รวม 
150 ลบ.ม./วัน 
 - บ่อบำบัดขั้นสุดท้าย (จำนวน 1 บ่อ) รองรับน้ำเสียจากบ่อบำบัดขั้นต้นทั้ง 2 อาคาร โดยภายในบ่อบำบัด
ขั้นสุดท้าย ประกอบด้วย ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน และถังพักน้ำใส โดยน้ำที่ผ่านการบำบัดแล้ว 
จะถูกระบายลงสู่บ่อพักน้ำสาธารณะต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) จำนวน 1 ชุด และ
ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป จำนวน 2 ชุด โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลให้ระบบบำบัดน้ำเสีย สามารถบำบัดน้ำ
เสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ำทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนสาธารณะต่อไป 
โดยรายละเอียดการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว   
(ภาพที่ 2.2-5) 
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1.3.6 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการมีพื้นที่ 3,800 ตร.ม. การระบายน้ำรอบอาคารโดยน้ำฝนที่ตกในพื้นที่โครงการจะไหลรวมลงสู่ท่อ
ระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 - 0.4 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน้ำ 
และถูกสูบระบายออกสู่บ่อพักน้ำสาธารณะนอกโครงการต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำไว้บริเวณพื้นที่จอดรถด้านหน้าอาคาร A เพื่อชะลอการไหลของน้ำส่วนเกิน

ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการ โดยจะทำการติดตั้งเครื่องสูบน้ำเพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ำ
หลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ โดยรายละเอียดการระบายน้ำและ
การป้องกันน้ำท่วมของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-7) 

 

1.3.7 การจัดการขยะ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะแยกประเภทสำหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย 
ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับอีกที (มูลฝอยอันตรายใส่ถุงสีส้มหรือสีแดง) และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักขยะประจำ
ชั้นแต่ละชั้น โดยกำหนดสีของถังขยะและที่ตัวถังจะมีอักษรแสดงประเภทถังรองรับขยะให้ชัดเจน ในการเก็บ
รวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทำความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะรวบรวมขยะวันละ 
1 ครั้ง ในช่วงที่มีผู้พักอาศัยน้อย เช่น เวลา 10 :00 น. - 11:00 น. เพื่อลดผลกระทบด้านการขนย้ายขยะและกลิ่น
ของขยะ ที่อาจจะเกิดขึ้นกับผู้พักอาศัยโดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดำ (มูลฝอยอันตรายใส่ถุงสีส้มหรือสีแดง) การ
เก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป โดยบรรจุริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และ
จำแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภท จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ำชะขยะไปยังห้องพักขยะรวมของดครงการ ซึ่งระหว่างการทำงานพนักงานจะใส่ผ้า
ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค และความปลอดภัย 
 ในส่วนของห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่ชั้น 1 ของอาคาร A มีการจัดจุดจอดรถขยะ ทำให้สะดวก
ในการขนถ่ายขยะออกไปทิ้ง  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั ้น ภายในตั้งถังรองรับมูลฝอย จำนวน 4 ถัง ประกอบด้วย  
ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยเปียก และมูลฝอยอันตราย ซึ่งเป็นถังที่มีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุง
ดำรองรับไว้ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำชั้นมารวมไว้ยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนจากสำนักงานเขต  โดยห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ ทาง
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โครงการมีการประสานงานให้รถเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอยในโครงการสัปดาห์ละ 3 ครั้ง 
เพื่อไม่ให้มีการสะสมมูลฝอยภายในโครงการมากเกินไป โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-6)  

 

1.3.8 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

 ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ผ่านระบบ
สายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าใต้ดิน แบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเข้าสู่ชั้น 2 อาคารห้องเครื่อง
ไฟฟ้า (ด้านหน้าโครงการ) ไปยังหม้อแปลงไฟฟ้าเพื่อแปลงไฟฟ้า 24  kV เป็น 416/240 V จากนั้นจ่ายไฟฟ้าไปยัง
แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ในอาคาร  

2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 
จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างสำรองสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติ เพื่อให้มีแสงสว่างสามารถมองเห็นได้

กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน ติดตั้งบริเวณช่องทางเดิน บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และห้องปั๊ม ซึ่งสามารถสำรอง
ไฟฟ้าส่องสว่างได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
ระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วมีการจัดทำระบบสายดินเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก และ

จัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยติดตั้งหลักล่อฟ้าต่อเข้ากับตัวนำที่เป็นทองแดงลงพื้นดินชั้นที่ 1 เพื่อกระจาย
กระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ที่ติดต้ังอยู่ใต้ดิน โดยสายนำลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของ
ระบบไฟฟ้า โดยทำการติดตั้งบนดาดฟ้าอาคารรัศมีครอบคลุมพื้นที่ทั่วทั้งอาคาร 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน   
 โครงการจะขอรับไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ โดยจะรับไฟฟ้าผ่านระบบสาย
ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าใต้ดิน แบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเข้าสู่ชั้น 2 อาคารห้องเครื่อง
ไฟฟ้า (ด้านหน้าโครงการ) ไปยังหม้อแปลงไฟฟ้าเพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากนั้นจ่ายไฟฟ้าไปยัง
แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ในอาคาร ส่วนระบบ
ไฟฟ้าสำรองทางอาคารมีการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้า จำนวน 1 ชุด สามารถจ่ายไฟฟ้าสำรองได้ไม่น้อยกว่า 8 
ชั่วโมง กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าจะทำงานทันที นอกจากนี้ ยังมีการติดตั้ง ไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้ตามจุดต่างๆ ทั่วทั ้งอาคาร ซึ ่งสามารถสำรองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั ่วโมง  โดย
รายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-9)  
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1.3.9 การระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย
หนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ โดยมีพื้นที่ของช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ห้อง เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ข้อ 13 (การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกับห้องในอาคารที่มี
ผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่งด้าน โดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง)  

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลในบริเวณพื้นที่ที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น 

ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊มน้ำ ห้อง MDB ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และห้องควบคุมไฟฟ้าประจำชั้น เป็นต้น โดย
คำนวณอัตราการระบายอากาศตามจำนวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชั่วโมง ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 
(พ.ศ. 2537) ข้อ 14 

นอกจากนี ้ย ังจัดให้มีการระบายอากาศในห้องที ่ม ีการติดตั ้งเครื ่องปรับอากาศ ให้เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ข้อ 15 โดยมีระบบปรับอากาศภายในโครงการรวม 552 ตันความเย็น 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีการระบายอากาศ 2 รูปแบบ ได้แก่ 
 1. การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือ
บานเกล็ด เป็นต้น ซึ่งโครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติของบริเวณต่าง ๆ ภายในอาคาร เพื่อ
ระบายอากาศและให้อากาศสามารถถ่ายเทได้สะดวก 
 2. การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องเครื ่องไฟฟ้า  
ห้องเครื่องปั๊มน้ำ ห้อง MDB ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และห้องควบคุมไฟฟ้าประจำชั้น เป็นต้น ซึ่งมีการคำนวณอัตรา
การระบายอากาศตามจำนวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชั่วโมง โดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) 
ข้อ 14 โดยรายละเอียดระบบระบายอากาศของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-12) 
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1.3.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) หมวด 1 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) “อาคาร

อยู่อาศัยรวม และอาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดให้มีรระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้น ประกอบด้วย อุปกรณ์แจ้ง
เหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและแจ้งเหตุที่ใช้มือ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่
อยู่ในอาคารได้ยินหรือรับทราบอย่างทั่วถึง” โดยที่ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้งระบบ
อัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับรับ
แจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการทำงานดังนี้ 

 1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) หรือแผงควบคคุมชนิดลอย
ติดผนัง ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวบรวม-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่ง
สัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยแผงควบคุมระบบแจ้งงเหตุอัคคีภัยของโครงการตั้งรวมอยู่ในห้องควบคุมชั้น 1 ของ
อาคาร B 

 2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) เครื่องตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดาน แบบใช้
ไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ทั้งควันชนิดดที่สามารถมองเห็นด้วยตา
เปล่าและที่ไม่สามารถมองงเห็นด้วยตาเปล่า ทำไห้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น  

 3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Het Detector : H) อุปกรณ์ชนิดนี้จะทำงานเมื่อมีความร้อนเพิ่มตัวขึ้น 
ตัวรับความร้อนจะขยายตัวจนอากาศที่ขยายตัวไม่สามารถออกมาในช่องระบาย ทำให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่น
ไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนทำงาน 

 4) ปุ ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้ง
สัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส จากการทำงานของสวิตช์ไฟฟ้า สวิตช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังแบบดุงหรือกดดปุ่ม 
มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดง่ายมากนัก 

 5) อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm  Indicating Device) การทำงานของระบบสัญญาณแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจจับควันหรือความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ อุปกรณ์จะส่ง
สัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนด้วยที่เกิดเหตุด้วยสัญญาณ
ไฟกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งงมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลักจนกว่าผู้ควบคุมจะกด
สวิตช์ตัดเสียง 

2. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ

ทรัพย์สินของผู้ใช้อาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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 1) ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงแยกเป็นอิสระจากท่อน้ำใช้ของอาคาร ระบบจ่ ายน้ำ
ดับเพลิงแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) จะเช่ือมต่อกับหัวรับน้ำดับเพลิงที่ตั้งอยู่นอกอาคารบริเวณด้านหน้า
ของแต่ละอาคาร จ่ายน้ำไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงชั้นละ 2 แห่ง 

 2) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) หัวรับน้ำจากรถดับเพลิงของโครงการมี 2 ชุด 
แต่ละชุดเป็นหัวรับน้ำดับเพลิงแบบ 2 ทาง เชื่อมต่อกับระบบจ่ายน้ำดับเพลิงของอาคาร โดยตั้งอยู่บริเวณด้านหน้า
ของแต่ละอาคาร 

 3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ อาคาร A และอาคาร B มีพื้นที่แต่ละชั้นไม่เกิน 1,000 ตร.ม. มีเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือติดตั้งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) ชั้นละ 2 แห่ง บริเวณด้านหน้าบันไดหนีไฟของแต่ละอาคาร 
การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือนี้ จะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.5 เมตร 
ในที่มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้ และสามารถนำไปให้งานได้อย่างสะดวกและอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้
ตลอดเวลา 

3. ทางหนีไฟ 
 1. บันไดหนีไฟ อาคาร A และอาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น แต่ละอาคารมีบันไดหนีไฟ 2 

แห้ง โดยเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทั้งหมด  
 2. จุดรวมพล จุดรวมพลของโครงการ มีพื้นที่ 235 ตร.ม. โดยพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคน

ได้ 940 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้ใช้อาคาร จำนวน 899 คน 
รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

 โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ประกอบด้วย 
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel), เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector), เครื่อง
ตรวจจับความร้อน (Het Detector), ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station), อุปกรณ์ส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm  Indicating Device), ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง, หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department 
Connection) และถังดับเพลิงแบบมือถือ นอกจากนี้ยังจัดให้มีการการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณี 
เพลิงไหม้ปีละ 1 ครั ้ง โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-8) 
 

1.3.11 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One-Way Traffic) ซึ่งจะมาลูกศร
บอกทิศทางการาจราจร โดยมีความกว้างของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งทางโครงการได้ทำทางเชื่อมเข้า -
ออกโครงการสอดคล้องตามข้อกำหนดดังกล่าว ซึ่งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและอำนวยความสะดวกในการ
เข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
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ในส่วนของที่จอดรถ โครงการจัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 107 คัน ซึ่งบริเวณภายในอาคารได้จัดให้มีสัน
ชะลอความเร็ว กระจกโค้ง และระบบปล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณที่จอดรถ นอกจากนี้ โครงการมีวิธี
บริหารจัดการรถที่เข้า-ออกพื้นที่โครงการ โดยจัดให้มีของโครงการปล่อยรถออกจากโครงการตามจังหวะกระแส
จราจร และห้ามไม่ให้เจ้าหน้าที่ของงโครงการาปิดกั้นรถบนถนนสาธารณะ อีกทั้ง มีการติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า -
ออก ในระยะที่สามารถมองเห็นได้ง่ายก่อนเข้าสู่พื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้ขัยขี่ยานพาหนะที่จะเลี้ยวเข้าสู่โครงการ
ชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ ส่วนภายในโครงการจะมีการาติดตั้งลูกศรบอกทิศทาง ป้ายจราจร 
ติดต้ังไฟส่องสว่างตามความเหมาะสม  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One-Way Traffic) ซึ่งจะมา
ลูกศรบอกทิศทางการาจราจร โดยมีความกว้างของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งมีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยและอำนวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง ในส่วนของที่จอดรถ โครงการจัดใหม้ี
ที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 107 คัน และใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระสามารถเข้าจอดได้เมื่อที่ว่าง และจัดทำสติ๊กเกอร์
และบัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ
และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-3) 
 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 ได้กำหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการดำเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงดังนั้นเพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้วโครงการจึงได้นำเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน 
มกราคม - มิถุนายน 2569 ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ำ
การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที ่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย  
การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทยุ สระว่ายน้ำ สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากเปิดดำเนินการ
ของโครงการ การประชาสัมพันธ ์การมีส่วนร่วมของประชาชน และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน ดังตารางที่ 
1.5-1 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ศุภาลัย ไพร์ม พระราม 9 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 1-12 

ตารางที่ 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดำเนินงาน 
เดือนที่ดำเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             

1.1 สภาพภูมิประเทศ             

1.2 คุณภาพอากาศ             

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน             

1.4 การใช้น้ำ             

1.5 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน             

1.6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล             

1.7 คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย             

1.8 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม             

1.9 การป้องกันอัคคีภัย             

1.10 การระบายอากาศ             

1.11 การจราจร             

1.12 การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทาง
ลม/การบดบังคลื่นวิทยุ 

            

1.13 สระว่ายน้ำ             

1.14 สุนทรียภาพ             

1.15 ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบ
จากเปิดดำเนินการของโครงการ 

            

1.16 การประชาสัมพันธ์             

1.17 การมีส่วนร่วมของประชาชน             

1.18 การรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ดำเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/สัปดาห์   ดำเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน 
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